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INTRODUCTION

Un bail est un document juridique que vous signez avec votre
propriétaire. Son contenu établit vos droits et obligations. Une fois
signé, il devient juridiquement contraignant. C'est pourquoi il est
essentiel de bien comprendre son contenu et de vous assurer qu'il vous
convient parfaitement avant de le signer !

INFORMATIONS GENERALES

Lors de la signature de votre bail, n'hésitez pas a vous faire
accompagner par une personne de confiance !

La langue de votre bail détermine la langue dans laquelle vous et
votre propriétaire devez communiquer - si vous étes plus a l'aise en
francais qu'en anglais, demandez un bail en francais !

Tout ce que vous acceptez verbalement avec votre propriétaire doit
également étre écrit dans le bail - si quelque chose n'est pas écrit, il
sera difficile de prouver plus tard que cela a été convenu !

Les réglements d’immeuble doivent vous étre remis AVANT la
signature du bail. Si votre nouveau propriétaire vous les remet
APRES la signature du bail, vous n'étes pas tenu de les signer.

Si vous apportez des modifications a ce qui est écrit dans le bail, par
exemple earayantauetague-chose, vous et votre propriétaire devez
écrire vos initiales a c6té de la modification.

Si vous n’acceptez pas les conditions qui vous sont proposées dans
le bail, ou si quelqu’un vous fait pression pour que vous signiez, ne
signez pas !

Sivous craignez d'étre malmené ou souhaitez simplement vous
protéger, vous pouvez enregistrer votre rencontre avec votre
propriétaire. Au Québec, il est légal d'enregistrer une conversation a
laquelle vous participez.

CONTINUEZ A LIRE POUR UN BAIL ANNOTE

AVEC DES COMMENTAIRES !



DEFINITIONS

ACCESSOIRES ET DEPENDANCES

Droits ou biens matériels liés au bail ou en découlant. Par exemple, le
droit d'utiliser une place de stationnement ou un casier de rangement
dans l'immeuble, ou les appareils et meubles inclus dans le bail.

CAUTION

Parfois appelé « garant », il s’agit d’'une personne qui assume la
responsabilité du paiement du loyer et des autres obligations du bail si
le locataire ne le fait pas.

FIXATION DE LOYER

Il s’agit d’un processus par lequel le TAL calcule une augmentation légale
du loyer, si le locataire et le propriétaire ne parviennent pas a s’entendre
sur un montant de loyer lors du renouvellement du bail, ou si un
nouveau locataire demande une réduction de son loyer.

LOCATAIRE
Il s'agit du terme juridique deésignant une personne qui paie un loyer a un
propriétaire pour vivre dans un logement locatif.

LOCATEUR

Il s'agit du terme juridique désignant un « propriétaire ». Le locateur
peut étre une personne physique, un groupe de personnes ou une
entreprise.

REGLEMENT D'IMMEUBLE

Regles que tous les locataires d'un logement ou d'un immeuble doivent
respecter. Parmi les exemples de reglements légaux, on peut citer
l'interdiction de fumer ou 'obligation de souscrire une assurance. Un
reglement est invalide s'il contrevient a la loi ou au bail.

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DU LOGEMENT (TAL)

Anciennement connue sous le nom de « Régie du logement », ce tribunal
est charge de l'application des articles du Code civil du Québec relatifs
aux baux de logement. Le TAL regle les litiges entre propriétaires et
locataires.



Tribunal administratif

du .I'ogement'
Québec eaea B AI L

www.tal.gouv.qc.ca

Région de Montréal: 514 873-BAIL* de I.O gem ent

Ailleurs au Québec: 1 800 683-BAIL*

*Service de renseignements informatiok 24 beures sur 26

ENTRE LE LOCATEUR (ECRIRE LISIBLEMENT) ET LE LOCATAIRE (ECRIRE LISIBLEMENT)

Nom

N Re  Ap. | N mRe  ms
Munidpalté  Codepostal | Mumicpate  Codepostal
N'detiléghone  Autrendetéléphone fcellulaire) | Ndetdléephane  Autre n de tékephane (celiulaire)

Adresse de courriel Adresse de courriel

Nem | Nom

N Re  mp | W Rue App.
Municipalité Code postal | Municipalité Code postal
Nedetéléphone  Autren' detélephane (cellulaie) | N’ oe téléphone Autre n* de téképhane (cellulaire)

A de courriel Adresse de courriel

5y a liew, représenté par: _

Les noms indiqués au bail doivent correspondre & ceux que le locateur et le locataire peuvent légalement utiliser.
Le terme « locateur» que I'on trouve au Code civil du Québec renvole généralement au propriétaire de I'immeuble.

DESCRIPTION ET DESTINATION DU LOGEMENT LOUE, DES ACCESSOIRES ET DEPENDANCES (art. 1892 C.c.0.)

Adresse

Munigpatité  Com Nambre de pibces

Le logement est loué a des fins d'habitation seulement, [ Qui [ Non

Si la case « Non» a été cochée, le logement est loué a des fins mixtes d'habitationet ______~~~~  mais
pas plus du tiers de |a superficie totale ne servira & cette derniére fin (art. 1892 C.c.Q).

Le logement est situé dans une unité d'une copropriété divise, O Oui [ Mon

[ Stationnement extérieur Nombre de places Emplacement(s)

[J Stationnement intérieur Nombre de places Emplacement(s)

[ Remise ou espace de rangement
Priciser

Autres accessoires et dépendances

REPRODUCTION |

Téciser

Des meubles sont loués et inclus dans le loyer. [ Oui [ MNon

Appareils [ Laveuse [ Commode(s) :
[ Cuisiniére [ Sécheuse [ Canapé(s)

[ Four & micro-ondes Meubles [ Fauteuil(s)

[ Lave-vaisselle () — —  [litfs) .

= Mombre Format
[ Réfrigérateur ;
Nemiire

Le locateur et le locataire s'engagent, selon les responsabilités de chacun, a respecter la réglementation relative
a la présence et au bon fonctionnement d'un ou des avertisseurs de fumée dans le logement et dans I'immeuble.

Initiales du locateur  Initiales du locateur  Jour  Mois  Année ‘Initiales du locataire Initiabes du bocataire  Jour Mois  Année

BAIL A DUREE FIXE BAIL A DUREE INDETERMINEE

Ce bail a une durée de _ .| Ce bail est a durée indéterminée,
Préci 3 .

0 00000000

Du | | l | au | I l commengant le | | L
Jour  Mois  Année Jour  Mois  Annde Jour Mois  Année

000

lls peuvent cependant y mettre fin de consentement.

Tribunal administratif du logement LES PUBLICATIONS DU QUEBEC




o SECTION A - COORDONNEES

e Vous étes le « locataire » et votre
propriétaire est le « locateur ».

e Sivous rencontrez des problémes lors de
votre bail, le locateur est la personne que
vous contactez et qui est responsable
legalement, puisqu'il a signé le contrat avec
VOuS.

SECTION B - DESCRIPTION DU LOGEMENT, DES
ACCESSOIRES ET DES DEPENDANCESS

e La copropriété divise désigne les condos.

e Assurez-vous, si le stationnement ou tout
autre service est inclus dans votre loyer, que
cela soit clairement indiqué ici !

G SECTION C - DUREE DU BAIL

e Quelle que soit la durée du bail, vous disposez
des mémes droits, notamment du droit au
renouvellement automatique de votre bail a
son terme.

e Sile bail initial est d'une durée supérieure a 12
mois, lors de son renouvellement, le bail sera
renouvele pour une durée de 12 mois.

e La durée standard d'un bail est de 12 mois. Un
bail de 6 mois ou un bail a durée indéterminée
vous offre plus de flexibilité, puisque vous
pouvez résilier le bail avec un préavisde la?2
mois au lieu de 3 a 6 mois.



D | LOYER (art. 1855, 1903 et 1904 C.c.Q.)

_ $. O Par mois
$. I Par mois
% [ Par mois

Le loyer est de .
Le codt total des services est de
Le loyer total est de _

Le locataire bénéficie d'un programme de subvention pour le paiement du loyer. [J0Oui  [CJMNon

Préciser
DATE DU PAIEMENT

= PREMIER TERME

Le loyer sera payé le | | I
ki pay Jour Mais  Année

= AUTRES TERMES
Le paiement du loyer se fera le 1* jour
Oule.
Pr
MODE DE PAIEMENT
Le loyer est payable selon le mode de paiement suivant:
[ Chéque

1 Du mois

] Virement bancaire électronique [ Autre

Le locataire accepte de remettre des chiéques postdatés au locateur pour la durée du bail.

O Oui I Non

Initiales du locataire  Initiales du kocataire

LIEU DU PAIEMENT
Le loyer sera payable au

E | SERVICES ET CONDITIONS
REGLEMENT DE L'IMMEUBLE

Un exemplaire du réglement de I'immeuble a é1é remis au locataire avant la conclusion du bail.

Remis le | l |

Jour Moz Année
COPROPRIETE DIVISE
Un exemplaire du réglement de I'immeuble a été remis au locataire,

Inétiales du locataire

Remis le

Jour  Mois  Année Initiales du locataire

TRAVAUX ET REPARATIONS
Les ux et les réparations & &tre exdcuté
décrits ci-aprés:

= Avant la délivrance du logement

= En cours de bail

SERVICES DU CONCIERGE

Préciser

Les coordonnées du concierge ou de la personne a contacter en cas de besoin sont:

Nom N* de téléphone

Adresse de courriel " Autre

SERVICES, TAXES ET COOTS DE CONSOMMATION
Ceux-ci sont assumés par: Locateur
Chauffage du logement O O
O Blectricité [0 Gaz [ Mazout

Gaz
Electricité
Chauffe-eau (location)

} autre usage que le chauffage

Eau chaude (frais d'utilisation)

CONDITIONS
Le locataire a un droit d'accés au terrain, O Oui

Le locataire a le droit de garder un ou des animawx. [ Oui

AUTRES SERVICES, CONDITIONS ET RESTRICTIONS (ex

[ Par semaine
[ Par semaine
[ Par semaine

[ De la semaine

[ Argent comptant

Initiales du locataire

Initiabes du locataire

ar |e locateur et leurs échéanciers sont

Locataire

e loyer est payable par versements égaux
sant pas un mois de loyer, sauf le dernier
versement, qui peut étre moins élevé,

Le bail d'une durée de plus de douze mois peut faire
I'objet d'un seul réajustement du loyer au cours de
chaque pénode de douze mois. Il ne peut varier au
cours des doure premiers mois (art. 1906 C.cQ.).

Le locateur ne peut exiger aucune autre
somme d"argent du locataire (exemple : dépdt
pour les clés).

Paiement du premier terme de loyer: Lors de la
conclusion du bail, le locateur ne peut exiger
d'avance que le paiement du premier terme de loyer
(exemples: le premier mois, la premiére semaine).
Cette avance ne peut dépasser un mois de loyer.

Paiement des autres termes : Le loyer est payable
le premier jour de chaque terme (exemples:
mois, semaine), sauf entente contraire.

Mode de paiement: Le locateur ne peut exiger la
remise d'un chéque ou d'un autre effet postdaté, sauf
entente contraire,

Preuve de paiement: Le locataire a droit a un regu
pour le paiement de son loyer en argent comptant
{art. 1564 et 1568 C.c.Q.).

Liew du paiement: Le loyer est payable au domidle
du locataire, sauf entente contraire (art. 1566 C.c.Q.).

Réglement de l'immeuble: Le réglement de
limmeuble é&tablit les ragles @ observer dans
Iimmeuble. 11 porte sur la jouissance, |'usage
et l'entretien du logement et des lieux d'usage
COmMuN.

S'il existe un tel réglement, le locateur doit en
remettre un exemplaie au locataire avant la
conclusion du bail pour qu'il en fasse partie (art.
1894 C.c.0).

Si le logement est situé dans une coproprié-
té divise, le réglement de I'immeuble s'applique
dés qu'un exemplaire est remis au locataire
par le locateur ou par le syndicat de la copropriété
(art. 1057 C.c.Q).

Un réglement ne peut contredire le bail ou
contrevenir 4 la lol.

Travaux et réparations: Le locateur doit, a la date
prévue de la remise du logement, le délivrer en
bon état de réparation de toute espéce. Cependant,
le locateur et le locataire peuvent convenir autre-
ment et s'entendre sur les travaux et |"échéancier
de leur exécution (art. 1854 al. 1 et 1893 C.c.Q.).

Toutefois, le locateur ne peut se dégager de son
obligation de livrer le logement, ses accessoires
et dépendances en bon état de propreté, de les
livrer et de les maintenir en bon état d'habita-
bilité (art. 1892, 1893, 1910 et 1911 C.cQ).

Constat des lieux: En I'absence d'un constat des
lieux (descriptions, photographies, etc.), le locataire
o5t présumeé avoir requ le logement en bon état au
début du bail (art. 1890 al. 2 C.c.Q.).

éphone (cellulaire)

Locateur Locataire
Taxe de consommation d’eau du logement O a
Déneigement et déglacage
= Stationnement
= Balcon
= Entrée, trottoir, allée
» Escalier

[ Non
[ Nen

Préciser

Préciser

erine, barbecue, climatiseur, corde

Initiales du lecateur Initiales du locataire

00000 00000000



Q SECTION D - LOYER

Dans cette section, vous écrivez le montant
du loyer, ainsi que le colt des services.

Un propriétaire ne peut pas exiger de
chéques postdatés, mais si vous acceptez de
fournir des chéques postdatés, c'est légal.
Sivous payez votre loyer en espéces, votre
propriétaire doit vous remettre un recu.

Au Québec, il estillégal d'exiger un dépét. Un
propriétaire peut exiger jusqu'a un mois de
loyer a la signature du bail. Le montant que
vous payez a la signature du bail sera deduit
de votre premier mois de loyer.

Par exemple, si votre loyer mensuel est de 1 000 $
et que vous payez 500 $ lors de la signature du bail,
vous ne paierez que 500 $ pour votre premier mois
de loyer.

G SECTION E - SERVICES ET CONDITIONS
e Assurez-vous de lire attentivement les

reglements avant de les signer.

Toutes les réparations que le propriétaire
promet d'effectuer avant votre
emmeénagement ou pendant la durée du bail
DOIVENT étre mentionnés ici.

Assurez-vous que la personne responsable de
tous les services est clairement indiquée.

Si votre propriétaire vous autorise a avoir un
animal, cela doit étre clairement écrit dans le
bail !



F | RESTRICTIONS AU DROIT A LA FIXATION DU LOYER ET A LA MODIFICATION DU BAIL (art. 1955 C.c.0.)

Le locateur et le locataire ne peuvent demander au Tribunal administratif du logement Si une des deux cases ci-contre est cochée et

de fixer le loyer ou de modifier une autre condition du bail si I'une ou I'autre des que Ilalpériuq= delcin? ans n'estnf;rs Enlcori::pi—

situations suivantes s'applique: rée. le locataire qui refuse une modification de son

PR3 bail demandée par le locateur, telle une augmenta-

[ Le logement est situé dans un immeuble construit depuis cing ans ou maoins. tion de loyer, doit quitter son logement a la fin du
| | bail {mentions 39 et 41).

Limmeuble était prét pour I'habitation le " S aUcune des delnt cases nest cochée et g e

ou locataire refuse la modification du bail demandée

par le locateur et désir_e continuer a dem!':um

[ Le logement est situé dans un immeuble dont I'utilisation & des fins résidentielles résulte dans le logement, le bail est alors reconduit. Le

: ' g i 3 locateur peut demander au Tribunal administratif
d'un changement d'affectation depuis cing ans ou moins. du logement de fixer les conditians du ball pour sa

L'immeuble était prét pour I'habitation le | | | . reconduction (mentions 41 et 42).
Jour Mois  Année

Le tribunal peut toutefois statuer sur toute autre demande relative au bail (exemple: diminution de loyer).

Avis obligatoire du locateur lors de la conclusion du bail ou de la sous-location, Si le nouvea locataire ou le sous-locataire paie un
sauf lorsqu’une des deux cases de la section F est cochée. loyer supérieur & celui qui est déclaré dans I'avis, il

peut, dans les dix jours qui suivent la date de la con-
Je vous avise que le loyer e plus bas payé pour votre logement au cours des douze mois précédant  dusion du bail ou de la sous-Jocation, demander au
le début de votre bail, ou le layer fixé par le Tribunal administratif du lagement au cours de cette Tribunal administratif du logement de fixer son loyer.
période, aétéde 0§ Si le locateur n'a pas remis cet avis lors de la
{1 Par mois ClPar semaine [ Autre :g::'ﬂ"'al'lmm:’;';;‘:u“; ﬁﬁtﬂ‘gf&'ﬁ:{m&ﬁ
les deux mois du début de ce bail, demander au

Le bien lou, les services offerts par le locateur et les conditions de votre bail sont les mémes. Tiikunal achinistyat d logetnvertt el foiex Som Ioyet

C0ui  CINon Le nouveau locataire ou le sous-locataire peut

" L. R N . . ; également faire cette démarche dans les deux mois

Si la case « Non» a été cochée, les modifications suivantes ont é1é apportées suivant le jour od il s'apergoit d'une fausse décla-
ance personnelle et de soins infirmiers, stationnement, chauffage ration dans ['avis.

|

Signature du locateur Jour Mois  Année

REPRODUCTION INTERDITE

Signature du locateur {ou de son mandataire) Jour Mois  Année

L1 1 |

Jout Mol Annbe Signature du

Les locataires s'engagent solidairement (mentions 11 et 12).  CJOui [JNon
Initiales du locataire  Initizles du locataire

Toute autre personne qui signe le bail doit indiquer clairement en quelle qualité elle le fait des: autre bocateur, autre locataire
(Mention 12)

Nom (touse g i Gualité

Signature Qualité
Jour  Mois  Année

Le locateur doit remettre au locataire un exemplaire de ce bail dans les dix jours de sa conclusion (art. 1895 C.c..).

| 1 | AVIS DE RESIDENCE FAMILIALE (art. 403 et 521.6

Un locataire marié ou uni civilement ne peut, sans le consentement écrit de son conjoint, sous-louer son logement, céder son bail ou
y mettre fin lorsque le locateur a été avisé, par I'un ou I'autre des conjoints, que le logement loué sert de résidence familiale.

Avis au locateur

Je déclare Btre marié ou uni civilement a _
Nom du conjeint

Je vous avise que le logement faisant I'objet de ce bail servira de résidence familiale.

Signature du loca ou du conjeint du locataire

00000 00000000

Initiales du locateur Initiales du locataire



G SECTION F - RESTRICTIONS A LA FIXATION DES LOYERS

e Entant que locataire, vous n’avez pas le droit de refuser
une augmentation de loyer si votre logement a eté
construit au cours des 5 derniéres annees.

e | adate de construction doit étre divulguée dans cette
section, ainsi que le loyer maximal qui pourrait vous
étre facturé au cours de la période de 5 ans.

e SECTION G - MONTANT PAYE PAR LE DERNIER LOCATAIRE

e Un propriétaire doit vous indiquer combien le locataire
précedent payait pour le loyer.

e Un propriétaire n’est pas autorisé a augmenter le loyer
au-dela du pourcentage légalement autoriseé entre deux
locataires, méme si des réparations ont été effectuées.

e Sivous constatez que le locataire précédent payait
moins que vous, vous disposez de 10 jours a compter
de la signature du bail pour déposer une demande en
réduction du loyer at TAL.

e Sirien n'est écrit dans cette section et que vous
découvrez plus tard ce que payait le locataire
precédent, vous disposez de 2 mois a compter du
moment ou vous l'avez decouvert pour aller au TAL.

Q SECTION H - SIGNATURES

e Toutes les parties au bail doivent signer sur cette page,
ainsi que le coin inférieur droit de chaque page du bail.

e Une caution n’est en vigueur que pendant la premiere
période du bail, sauf indication contraire.

o SECTION I - AVIS DE RESIDENCE FAMILIALE

e Sivous vivez avec un partenaire ou un conjoint, le
meilleur scénario est que vous soyez tous les deux sur
le bail.

e Sivous ne signez pas tous les deux le bail, il est
important de déclarer la résidence comme résidence
familiale, afin que les deux conjoints soient protégeés.



Ce guide a été élaboré exclusivement a des fins d'information et ne constitue pas un avis
juridique. Veuillez examiner attentivement vos options avant de continuer. Le
financement de ce projet est rendu possible par Centraide du Grand Montréal.

Centraide

du Grand Montréal

Contactez-nous!

514-505-0840 ext. 8
info@calodi.info
www.calodi.info

Comité d’action des lqcataires
de Ouest-de-llle



